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ESTADO DE SERGIPE
GOVERNO MUNICIPAL DE AQUIDABA

CONTRATO N° 47/2024

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL.
QUE ENTRE SI FIRMAM A SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMNISTRACAO DE AQUIDABA
E O SR. JULIO CESAR MENEZES DA SILA.

SECRETARIA MUNICIPAL DE AQUIDABA. pessoa juridica de direito pablico,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 30.814.829/0001-99, com sede a Travessa Municipal n° 90, CEP: 49790-
U0, Centro, na cidade de Aquidaba, Estado de Sergipe, doravante denominada CONTRATANTE. neste
ato representado pelo Prefeito o Sr. FRANCISCO FRANCIMARIO RODRIGUES DE LUCENA.
brasileiro, residente e domiciliado nesta cidade, e o do outro lado o Sr. JULIO CESAR MENEZES DA
SILVA, portador do RG n° 2.048.120-9 SSP/SE e CPF n° 017.373.005-16, residente e domiciliado Rua
Dr. José Rollemberg Leite n° 259, Centro, CEP n° 49.790-000, Aquidabd/SE, doravante denominado

“iplzsmente CONTRATADA-LOCADORA, tendo como Justo e acordado o presente contrato de
locacdo de imével, Modalidade Inexigibilidade de Licita¢do n® 26/2024, com fundamento no artigo 74,
inciso V da Lei n® 14.133/21, considerando as clausulas abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (art. 92,1 e II)

O presente contrato tem por objetivo a LOCACAO DE IMOVEL SITUADA A AVENIDA
PARAGUAI N° 1479, PARA FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO E ORGANIZACAO DE

DOCUMENTOS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, DO MUNICIPIO DE
AQUIDABA/SE.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 O presente contrato terd vigéncia da data de sua assinatura e tendo término em 31 de
Dezembro de 2024 (Dois mil e vinte e quatro), na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°

YLl

2.2 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das

chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por
ambas as partes.

2.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
~Uisenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

2.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagido pelo LOCATARIO de
que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR. mediante assinatura do termo aditivo.

2.4 Caso nio tenha interesse na prorrogacido, o LOCADOR deverd enviar comunicag¢io
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (Trinta) dias da data do
término da vigéncia do contrato. sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual.
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ESTADO DE SERGIPE
GOVERNO MUNICIPAL DE AQUIDABA

CLAUSULA TERCEIRA - PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)

O valor do aluguel global ¢ de RS 9.900,00 (Nove mil e novecentos reais), que 0 LOCATARIO se
compromete a pagar em 6 (Seis) parcelas iguais ¢ mensais de RS 1.500,00 (Mil e quinhentos reais), e 1
(Uma) parcela de RS 900,00 (Novecentos reais) que correspondem a 18 (Dezoito) dias, diretamente ao
LOCADOR ou a Representante previamente designado.

CLAUSULA QUARTA - - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

As despesas previstas na clausula anterior correrdo por conta da seguinte dotagdo or¢amentaria.
constante do orgamento para o corrente exercicio financeiro:

17000 — PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDABA

2005 = MANUTENCAO DA SECRETARIA GERAL DE ADMINISTRACAO
339036-00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIRO PESSOA FiSICA

FR: 15400000

CLAUSULA QUINTA - DA VINCULACAO

O LOCADOR declara total vinculagdo aos termos da legislagio que disciplina a matéria,
especificamente as Leis n® 8.245/91 e com base no fundamento do art. 74 Inciso V da Lei n° 14.133/91.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS

As despesas com agua, luz, telefone, conservagio do imdvel, durante o periodo de vigéncia deste
Contrato, ficam a cargo do LOCATARIO, exceto o pagamento de tributos sobre ele incidente.

O Locador é responsavel pela despesa do IPTU.

O Locador esta Sujeito as normas gerais da Lei de Inquilinato (Lei n° 8.245/91) e as regras
prescritas pela lei 8.666/93 e suas alteragdes.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizacdo ou
covcnnenwo do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de
Qualquer dano que comprometa a continuagio do presente contrato:

7.1.1  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas
pelo LOCADOR;

7.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdio indenizaveis e permitem o exercicio do direito de

~
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7.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR. ¢ facultado a0 LOCATARIO a
realizagdo da benfciﬁpria util sempre que assim determinar o interesse pablico devidamente motivado:
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ESTADO DE SERGIPE )
GOVERNO MUNICIPAL DE AQUIDABA

7.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO.
+wode Gue sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

~+~ <o wvhiditorias voluptuarias serdo indenizéveis caso haja prévia concordancia do LOCA DOR;

7.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imével.

7.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

7.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

7.6. Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido pelo

.

LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO

Ndo ¢ permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocag@o. cessao ou empréstimo total ou
parcial do imével, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado.

agir oportunamente junto aos ocupantes. a fim de que o imével esteja desimpedido nos termos do presente
contrato.

LAUSULA NONA - DA VISTORIA

O MUNICIPIO DE AQUIDABA. desde ja, faculta a0 LOCADOR ou seu Representante,
examinar ou vistoriar o imovel locado, devendo para tanto, fazer prévio contato com a Administragio
Municipal, com o objetivo de ndo interferir no regular funcionamento das atividades ali exercidas.

CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES E MULTAS

10. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021. o Contratado que:

a) der causa a inexecugio parcial do contrato:

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragio ou ao
funcionamento dos servigos piblicos ou ao interesse coletivor

c) der causa a inexecugio total do contrato:

) deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

ni0 manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado:

nAo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacio, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

2) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdio sem motivo justificado:

A
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ESTADO DE SERGIPE N
GOVERNO MUNICIPAL DE AQUIDABA

h) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante a dispensa eletronica ou execugao do contrato:

1) fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato:

1) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza:

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao:

1) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846. de 1° de agosto de 2013.

10.1Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangoes:

) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucio parcial do contrato, sempre que nio se
Jusunical @ 1Imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);
i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b. c. d. c.

f'e g do subitem acima deste Contrato. sempre que nio se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave
(art. 156, §4°, da Lei);

iii) Declaragio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas h. i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b. c. d. e, fe g, que justifiquem
a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)

A AELETY PR

1) Moratéria de 0,5% (zero virgula por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias:

(2) Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1, de 0,5% (zero virgula
por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

3) Compensatoria, para a inexecu¢io total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 12.1. de 0.5%
(zero virgula por cento) a 30% (irinta por cento) do valor do Contrato.

(4) Para infra¢do descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa serd de 0,5% (zero virgula por cento) a
30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

f5) Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1. a multa sera de 0.5% (zero virgula por cento) a
30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

(6) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa sera de 0.5% (zero virgula por cento) a
30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

10.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato nio exclui. em hipotese alguma, a obrigagio de
reparagao integral do dano causado a Contratante (art. 156, §9°9)

I.1. Todas as sang¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°).

I.1.1. Antes da aplica¢io da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimagdo (art. 157)

'.1.2.Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

[.1.3. Previamente ao encaminhamento 2 cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (Trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

1.2. A aplicagdo das sang¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
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ESTADO DE SERGIPE N
GOVERNO MUNICIPAL DE AQUIDABA

Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de
suavneiaade para licitar ou contratar.

I.3. Na aplicago das san¢des serdo considerados (art. 156, §1°) :

a) a natureza e a gravidade da infragio cometida:

b) as peculiaridades do caso concreto:

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante:

e) a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes

dos orgdos de controle.

|.4. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133. de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragio Pablica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

I.5. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangoes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administra¢do, a pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado.
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica
prévia (art. 160)

1.6. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Gteis, contado da data de aplicacio da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
onciaade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

I.7. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar
sdo passiveis de reabilita¢do na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO

Em conformidade com Lei Federal n° 14.133 de 1° de Abril de 2021. a administra¢do municipal
designara a Sra. Fernanda Ferreira da Silva, portadora do CPF n° 069.XXX.XXX-29. como fiscal para
acompanhar e fiscalizar execug¢do do presente Contrato conforme designagdo no Termo de Referéncia em
seu item 9.

§1°- A fiscaliza¢@o compete, entre outras atribuigdes, verificar a conformidade da execucao do Contrato
com as normas especificadas, se os procedimentos sio adequados para garantir a qualidade desejada.
§2° - A aglo da fiscalizagdo ndo exonera a Contratada de suas responsabilidades contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — EXTINCAO

Constituirdo motivos para extingdo do contrato a qual deverd ser formalmente motivada nos autos
do processo, assegurando o contraditério e a ampla defesa, nas situagdes previstas nos Arts. 137, 138 e 139
da Lei Federal n® 14.133 de 1° de Abril de 2021

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
lJ\ A (.) o ,{"7‘ 20 o1 /"/\vtz-u_mr?(m {;t;é"f/ — ?
AV. PARAGUAI, N° 1473, CENTRO CEP: 49790-000 CNPJ: 13.000.609/0001-02




FoMa — {" T
Rubric.: ) _g‘f.--——

'_1_5344:-22\ 4

ESTADO DE SERGIPE )
GOVERNO MUNICIPAL DE AQUIDABA

Fica eleito o foro da Comarca de Aquidaba/SE, com exclusio de outro. por mais privilegiado que
seja para dirimir quaisquer davidas surgidas na execugdo do presente termo.

E assim, por se acharem justos e acordados, assinam o presente termo particular de contrato, em (2

(duas) vias de igual teor e para um s¢ efeito, Jjuntamente com as testemunhas abaixo. para que produza os
seus juridicos e legais efeitos.

Aquidaba/SE, 12 de Junho de 2024.

FRANCISCO FRANCIMARIO Atsinada e forma digitsl por

FRANCISCO FRANCIMA E-U.
RODRIGUES DE RODRGLIES DF LUCENA-DT2604 15466
LUCENA:07 260535466 Daddos: J024.06.13 11 55:44 0300

“RANCISCO FRANCIMARIO RODRIGUES DE LUCENA
PREFEITO
LOCATARIO

‘/i/‘-\l?/\/ﬂ L p4 1 mibo, J 2> /7//?“_{5:;:&/,)"
L A”r
JULIO CESAR MENEZES DA SILVA
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

NOME: A s Pl e M anirs Fih . CPF N° Qe ¢d) sts-¢a

Hifrrone,. £
NOME:é&amr/&'mnOﬂﬁP)%nvjyb CPF N 03% eH53%

\/: 3

r'\_/iAJL;ﬂ /Z; //‘\ 24 A laa m/’{ﬂ-’ K/{}/a//ff’ 6

AV. PARAGUAL'N® 1473, CENTRO CEP: 49790-000 CNPJ: 13.000.609/0001-02




